


Dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent

2. Forslag fra bestyrelsens side om, at der
gives bemyndigelse til at oplgse A/B
Kingosparken ved likvidation og
efterfglgende salg af ejendommene til et
datterselskab under Nectar Invest A/S

3. Valg af to likvidatorer til at foresta
oplgsningen ved likvidation




Baggrund for forslag om oplasning og salg:

| 2027 udlgber aftale om afdragsfrined pa den nuvaerende geeld. Revisor har her
beregnet, at det vil betyde en stigning i boligafgift pa 3 gange nuveerende niveau,
medmindre afdragsfrihed kan forleenges.

Bestyrelsen ser derfor, at en udvej ud af de naevnte problemer kunne veere en frivillig
oplgsning af foreningen med efterfglgende salg.

En af forudseetningerne for at kunne oplgse foreningen er at renteswappen ikke bliver
vaesentligt mere negativ end den er nu. En faldende rente vil resultere i

markedsveerdien bliver mere negativ. Vi kender renten nu, men ved ikke hvor den er om
3 maneder, og derfor er det hensigtsmaessigt at handle ejendommen hurtigst muligt, for
at kunne afvikle renteswappen.



Hovedyvilkar

Boligsituation Du kan fortseette med at bo i din lejlighed som lejer.
og Lejekontrakt

En standardlejekontrakt skal underskrives inden overtagelsesdagen (1. april
2025).

Huslejen fastseettes til 1.050 kr. pr. m2 arligt og reguleres med
nettoprisindekset.

Der kraeves ingen forudbetalt husleje eller depositum.

Lejegaranti Du skal underskrive en lejegarantiaftale.

Hvis lejen senere nedseettes af f.eks. huslejenaevnet, skal du deekke
forskellen i forhold til den aftalte husleje.

Lejegarantien ophgrer, nar du fraflytter lejemalet.




Hovedyvilkar - fortsat

_ggrift_s- 0 fal Kgber overtager ejendommens 2 viceveerter og serviceaftaler for
ervicealtalel  fihernet og vaskeri.

@vrige serviceaftaler bortfalder, og nye kan indgas af kaber.

Overtages "som beset” dog med almindeligt slid og eelde frem til

Eiendommens overtagelsesdagen.
Tilstand

Ejendommen er lettere forurenet, og en del af grunden er registreret
med forurening.

Seelger garanterer, at eiendommen ikke er brugt til miljgskadelige
aktiviteter.

Kgbesum Kgbesummen for ejendommen er 328.000.000 kr.




Hovedyvilkar - fortsat

Betingelser for

Aftalen skal godkendes af andelsboligforeningens generalforsamling senest

Handlen 28. februar 2025, herefter har kgbers bestyrelse 7 kalenderdage til at
godkende handlen.
Kaberen kan treede tilbage fra handlen, hvis ikke mindst 300 andelshavere har
underskrevet lejekontrakter inden 14. marts 2025.

Fraflytning Hvis du veelger at fraflytte, skal du underskrive en fraflytningsaftale.

Fraflytning skal ske senest pa overtagelsesdagen.

Du kan ikke efterfglgende ggre krav geeldende over for kgberen.

Foreeldrekgb og
Omvendt
Foreeldrekagb

Hvis du bor i en foreeldrekgbslejlighed, kan du eller din beboer fortsaette som
lejer.

Forholdet mellem andelshavere og deres beboere aftales internt.



HOVEDVILKAR -

Arlig leje pr. m2

Afregning for vand &
varme

Depositum/Forudbetalt
leje

Indvendig vedligeholdelse
Harde hvidevarer

Vedligeholdelse af harde
hvidevarer

Konsekvens ved
manglende underskrift af
lejekontrakt eller
fraflytningsaftale

Husdyr
Rygning

Lejekontrakter

1.050 kr. pr. m2

Baseret pa individuelle malere og afregnes ud
over lejen. Forbrugsmalere betales af Kaberen.

Ingen

Lejer
Overtages af andelshavere/lejere

Lejer

Andelshaveren mister retten til at modtage sin
del af kgbesummen, idet kgbesummen
reduceres med andelshaverens andel.

Tilladt for nuveerende andelshavere
Tilladt for nuvaerende andelshavere




Nogle regneeksempler pa lejligheder pa 24
m2, 43 m2, 60 m2 og 75 m2:

24 M2 vil forventeligt fa udbetalt andelsveerdien svarende til kr. 57.600
Nuvaerende boligafgift pa 1.041 kr. pr. m2/ar vil som husleje veere pa
1.050 kr. pr. m2/ar. Den manedlige husleje vil da blive pa 2.100 kr. En
stigning pa 18 kr. pr. mdr.

43 M2 vil forventeligt fa udbetalt andelsvaerdien svarende til kr. 103.200.
Nuvaerende boligafgift pa 1.041 kr. pr. m2/ar vil som husleje veere pa
1.050 kr. pr. m2/ar. Den manedlige husleje vil da blive pa 3.763 kr. En
stigning pa 33 kr. pr. mdr.

60 M2 vil forventeligt fa udbetalt andelsvaerdien svarende til kr. 144.000.
Nuveerende boligafgift pa 1.041 kr. pr. m2/ar vil som husleje veere pa
1.050 kr. pr. m2/ar. Den manedlige husleje vil da blive pa 5.250 kr. En
stigning pa 45 kr. pr. mdr.

75 M2 vil forventeligt fa udbetalt andelsvaerdien svarende til kr. 180.000.
Nuveerende boligafgift pa 1.041 kr. pr. m2/ar vil som husleje veere pa
1.050 kr. pr. m2/ar. Den manedlige husleje vil da blive pa 6.507 kr. En
stigning pa 56 kr. pr. mdr.




Feelles for alle eksempler:

» Forbedringer vil "forventeligt” blive daekket med
3.718.642 kr. i alt

» Aconto indbetalt boligafgift bliver refunderet

» Qvertagelse den 1. april 2025

« Udregning af provenu = 2.400 kr. x stgrrelsen pa din
lejlighed

« Fremtidig manedlig leje = 1.050 kr. x starrelsen pa din
lejlighed / 12 maneder

» Fremtidig boligstatte ved leje kan veere muligt




Revisors provenuberegning

Bemaerk at alle beregninger er baseret pa de aktuelle tal fra
den dato beregningerne er foretaget, herunder ogsa
nuveerende geeld. Hvis det nuveerende renteniveau aendres vil
forudseetningerne blive aendret. En faldende rente vil betyde
stigning i den negative swap og dermed den samlede geeld og
det vil pavirke den beregnede provenu.

Det har derfor stor betydning, at salg og overdragelse kan ske
sa hurtigt som muligt.




Provenuopgearelse pr. 31/1-2025 - samt andelskronevaerdi

Egenkapital, jf. periodebalance 31/1-2025 -11.637.182
Manglende drsafslutning 2024 6.064 408
Hens#ttelser vedligeholdelse tilbageferes 13.875.586
Regulering vedrerende ejendommen:

Bogfort veerdi -263.780.361

Forventet salgspris 328000000 64219639
Geeld realkreditinstitut - hermunder swap:

Bogfert vaerd realkreditgald 204.204.000

Indfirielse, jf Nykredit -206.053.000 -1.849.000
Swap - bogfort vaerdi 70.409.992

Indfrielse swap, jf Nykredit -69.035.000 1374992
Radgiveromkostninger -9.973.750
Vaerdi til fordeling til andelshavere 62.074.693
Andelsveerdl 58.356.051
Rest individuelle forbedringer 3718642
Depositum andelshavere 3.371.451
Total veerdi til fordeling til andelshavere 65.446.144
Andelsvaerdi pr. kvm. (eksklusiv individuelle 2.400

forbedringer + depositum)




Spgrgsmal?




Afstemning af forslag 1

Forslag fra bestyrelsens side om, at der gives
bemyndigelse til at oplgse A/B Kingosparken
ved likvidation og efterfglgende salg af
ejendommene til et datterselskab under Nectar
Invest A/S




Afstemning af forslag 2

Bestyrelsen indstiller at advokat
Jacob Skovgaard Kristensen og
advokat Rasmus Frohme Schultz
udpeges som likvidatorer for A/B
Kingosparken
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